ALTALANOS SZERZODESI FELTETELEK
(OMS 24 Zartkoriien Miikodd Részvénytdarsasdg)

Hatalyos: 2023. aprilis 3. napjatol



2.1

Jelen altalanos szerzodési feltételek alkalmazasi kore

Jelen altaldnos szerzédési feltételek részét képezik valamennyi Szerzédésnek, melyet a
Viallalkoz6é a Megrendeldkkel kot a Kivitelezés targyaban.

Meghatarozasok

A jelen pontban meghatarozott fogalmak a Szerz6dés és annak mellékletei alkalmazasa soran
az alabbiakban részletezett jelentéssel birnak:

Engedélyek:

a Kivitelezéssel kapcsolatos konkrét kivitelezési munkak végrehajtasahoz sziikséges
valamennyi hatosagi és egyéb engedély (ideértve a kozteriilet-hasznalati engedélyt is),
(szak)hatosagi hozzajarulas, nyilatkozat (ideértve mindezek esetleges modositasait is), de ide
nem értve a Kivitelezés megkezdéséhez esetlegesen sziikséges hatdsdgi és egyéb
engedélyeket  (pl.  épitési engedély, telepiilésképi  vélemény), Dbejelentéseket,
hozzajarulasokat;

Felek:
a Vallalkoz6 és a Megrendel6(K) egyiittes emlités esetén;

Fél:
(szovegkornyezettdl fliggben) a Vallalkozo vagy a Megrendeld, illetve ezek barmelyike;

Jogszabalyok:
a Magyarorszagon mindenkor hatalyban 1év0 jogszabalyok, kotelezé tartalmu egyéb normak
¢s mas jogforradsok Gsszessége;

Kivitelezés:
a Mu iizemkész megvalositasdhoz és rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges épitési-
szerelési és — esetlegesen sziikséges — bontasi munkalatok 0sszessége;

Kivitelezési Utemterv:
a Kivitelezés szerinti munkalatok idobeli titemezése;

Megrendeld:
a Mi Kivitelezését Vallalkozotol megrendeld, Vallalkozoval jogviszonyban alloé személy és
annak mindenkori jogutddja(i);

Mellékletek:
a Szerz6dés -elvalaszthatatlan részét képezé mellékletei, azok mindenkor hatalyos
valtozataban;

Munkateriilet:
az a telek, amelyen a Mi elhelyezkedik, ideértve azon teriileteket, melyek a Kivitelezés
ideiglenes létesitményeinek és/vagy az épitéanyagoknak az elhelyezéséhez sziikségesek;
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Mii:

a Szerzddésben rogzitett telepiilésen, cim alatt, hrsz.-on nyilvantartott ingatlanon 1étesitendd,
a Szerzddésben rogzitett céli objektum (eszkdz) a Miiszaki Specifikdcidoban meghatarozott
miszaki tartalommal;

Miiszaki Specifikacié:
a Mii Szerz6désben és annak Mellékleteiben rogzitett pontos miiszaki tartalma;

Pétmunka:
a Szerz6dés alairasakor rendelkezésre allo Miszaki Specifikacioban nem szerepld, utdlag
megrendelt munkalatok, vallalkozoi teljesitések;

Ptk.
a Polgari Torvénykonyvérdl szolo 2013. évi V. torvény mindenkor hatalyos valtozata;

Szerzédés:
a Vallalkozo és a Megrendelok kozott a Kivitelezésre 1étrejott vallalkozoi szerzodés, annak
mindenkor hatalyos valtozataban;

Szerzédéses Dij:

a Szerzédésben rogzitett vallalkozoi kotelezettségek teljesitése esetén a Megrendeld altal — a
Szerz6désben foglaltak szerint — a Vallalkozonak fizetendd ellenérték (ideértve az anyagok
€s a munkavégzés ellenértékét is);

Szerzédéses Dokumentacio:
a Szerzddés és annak Mellékletei, a szerzodéses folyamatban tett barmely megrendeldi
nyilatkozat, valamint jelen altalanos szerzédési feltételek;

Tobbletmunka:

a Szerz6dés alairasakor rendelkezésre all6 Miiszaki Specifikdcioban szerepld, de a
Szerzédéses Dij meghatarozasanal nem vagy nem kell6 meértékben figyelembe vett
munkalatok, vallalkozoi teljesitések, ill. olyan munkalatok, vallalkozdi teljesitések, amelyek
nélkiil a M rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas megvalositasa nem torténhet meg;

Villalkozo:
az OMS 24 Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1117 Budapest, Kaposvar
utca 8., cégjegyzékszam: 01-10-141935) és annak mindenkori jogutodja(i);

Villalkozo6i Bankszamla:

a Vallalkozo Szerzédésben rogzitett azon bankszamlaja, melyre — ha a Vallalkozo eltéréen
nem rendelkezik — a Szerzédéses Dij, annak el6lege és a Vallalkozot a Szerz6dés alapjan
megilleté valamennyi egyéb fizetés teljesitendo;

Végleges Atadas-Atvétel:
a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas Mil iizemeltetésre torténd atadasa, melyr6l
jegyzokonyv késziil, sziikség esetén rogzitve a Kivitelezés esetleges hidnyossagait is;

Vis Maior:

barmely olyan, valamely Fél teljesitését akadalyozdé — a Szerzddés alairasat kdvetden
bekovetkez6 — esemény vagy koriilmény, amelynek elballasa a Felek akaratatol fiiggetlen,
feltéve, hogy azt egyik Fél sem lathatta el6re vagy harithatta el, ideértve a
jogszabalyvaltozast is.

Amennyiben a Felek kozott valamely fogalom tekintetében értelmezési ellentét tamad, vagy
amennyiben valamely fogalom jelentése nem egyértelmii, ugy a Felek az adott fogalmat a
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Jogszabalyok, valamint a mindenkor hatalyos és iranyadd miiszaki és technoldgiai norma- és
szabvanyrendszer szerint értelmezik.

Szerzodéses Dokumentacio

Amennyiben a Szerzédés és jelen altalanos szerzédési feltételek kozott ellentmondas all
fenn, ugy a Szerz6dés rendelkezései alkalmazandoak.

A Szerzédés eltéré rendelkezése hianyaban a Szerz6dés és annak Mellékletei k6zotti eltérés
esetén a Mellékletek rendelkezései nyernek alkalmazast.

Miiszaki felmérés

Miiszaki felmérés Megrendel6 altali megrendelésére sor keriilhet kiilon dokumentum Felek
altali alairasa nélkiil oly médon is, hogy ezen miiszaki felmérésre vonatkozoan Vallalkozo
dijbekérdt allit ki, amelyen szerepld Osszeg Megrendeld altali megfizetésével Vallalkozo és
Megrendeld kozott szerz6dés jon létre a vonatkozd miiszaki felmérés Vallalkozo altali
elvégzésére a dijbekérében szerepld tartalommal.

Munkateriilet

A Megrendel6 koteles a Munkateriiletet a tevékenység végzésére alkalmas allapotban a
Vallalkozo rendelkezésére bocsatani.

A Villalkozé a tevékenység megkezdését mindaddig megtagadhatja, amig a Munkateriilet a
tevékenység végzésére nem alkalmas. Ha a Megrendeld a Munkateriiletet a Vallalkozé
felszolitasa ellenére nem biztositja, vagy az a munkavégzésre alkalmatlan, ugy a Vallalkozo
elallhat a Szerz6déstél, és a Szerz6dés Megrendelonek felrohatd meghitisulasanak szabalyait
alkalmazhatja. A felszolitas mell6zhet6, ha a Munkateriilet alkalmassa tétele ésszerii idén
beliil nem varhatd. A Megrendel6 koteles viselni a Munkateriilet alkalmassa tételével és az
ennek betudhato csuszassal Osszefliggésben a Vallalkozonal felmeriilé karokat és
koltségeket.

Ha ugyanazon a Munkateriileten egyidejlileg vagy egymast kovetden Vallalkozon kiviil is
tobb (al)vallalkozo tevékenykedik, a munkadk gazdasagos és Osszehangolt elvégzésének
feltételeit a Megrendeld kdteles megteremteni.

Amennyiben a Szerz6dés teljesitése egyébként a Munkateriilet barmely részének bontasaval,
ill. roncsolasaval jar6 munkalatokat is tartalmaz, ugy a Munkateriilet helyreallitasa csak
annyiban képezi a Vallalkoz6 kotelezettségét, amennyiben errél a Szerzodés rendelkezik, igy
kiilondsen — a Szerzédés eltéré rendelkezése hianyaban — nem képezi Vallalkozo feladatat a
Munkateriilet szakmai standardokon tuli vagy esztétikai helyreallitasa.

Megrendel6 a Munkateriileten koteles a Vallalkozo, ill. az érdekkorében eljard személyek
szamara illemhely hasznalatanak lehet6ségét sajat koltségére biztositani.

A Szerzédéses Dij, koltségek
Megrendelé a Szerzédéses Dijat a Vallalkozoi Bankszamlara torténd banki atutalassal, a
Szerz6désben foglaltak szerint egyenliti ki azzal, hogy a Szerz6déses Dij a Vallalkozoi

Bankszamlan tortén6 jovairassal tekintendé megfizetettnek.

Vallalkozé6 a SzerzOdésben foglaltak szerint jogosult elSlegszamlat, ill. az elvégzett
munkakrodl a Fizetési Utemtervben rogzitettek szerint rész-, ill. végszamlat kiallitani.
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A Szerzédéses Dij — a Szerz6déses Dokumentacio ettdl eltérd rendelkezése hianyaban —
nettd Osszegnek tekintendd, és forintban fizetendo.

Késedelmes pénziigyi teljesités esetén Vallalkoz6 a Szerzédés megkotésének idépontjaban
hatalyos Ptk. rendelkezések alapulvételével jogosult késedelmi kamat felszamitasara.

A Villalkozét a SzerzOdéses Dij és a koltségek biztositasara zalogjog illeti meg a
Megrendelének azokon a vagyontargyain, amelyek a vallalkozasi Szerz6dés kovetkeztében
birtokaba keriiltek.

A Kivitelezés soran felmeriil6é kozmiikoltségek a Megrendel6t terhelik.

Kivitelezés teljesitési helye és ideje

Vallalkozo altali adat-, dokumentacio teljesitésének helye a Munkateriilet helyszine,

teljesitésének idépontja az az idépont, amikor Megrendelé ezeket a teljesités helyén
Véllalkozo6tdl igazoltan atvette.

A Vallalkozo altali egyéb szerzbdéses szolgaltatas teljesitésének helye szintén a
Munkateriilet helyszine, teljesitésének idopontja az az iddpont, amikor a Végleges Atadas-
Atvétel lezarul.

Teljesitési segéd

Vallalkozo6 a Szerz6désben vallalt kotelezettségeit alvallalkozok atjan is teljesitheti.

A Villalkozo az alvallalkozoiért tigy felel, mintha a munkat maga végezte volna.

Engedélyek

A Szerzodés eltérd rendelkezése hianyaban a Kivitelezés végrehajtasahoz sziikséges alabbi
Engedélyeket a Vallalkozo szerzi be sajat koltségére:

(i)  Kivitelezéshez sziikséges ideiglenes miivek elhelyezéséhez sziikséges engedélyek,

(i)  Kivitelezés soran felhasznalt anyagok és aruk szallitasahoz sziikséges szallitasi
engedélyek,

(iii)  kozteriilet foglalasi engedély.

Ellendrzési jog

A Megrendel6 a Kivitelezésre vonatkozo tevékenységet és a felhasznalasra keriilé anyagot
barmikor ellenérizheti, mindenkor a Kivitelezésre vonatkozé munkék zavarasa nélkul.

A Villalkoz6 nem mentesiil a szerzddésszegés jogkdvetkezményei alol amiatt, hogy a
Megrendel6 a Vallalkozo tevékenységét nem vagy nem megfeleléen ellendrizte.

Utasitasi jog
A Vallalkozé a Megrendel6 utasitasa szerint koteles eljarni. Az utasitas nem terjedhet ki a

tevékenység megszervezésére, és nem teheti a teljesitést terhesebbé.

Ha a Megrendeld célszertitlen vagy szakszerlitlen utasitést ad, a Vallalkozo6 koételes 6t erre
figyelmeztetni. Ha a Megrendel6 a figyelmeztetés ellenére utasitasat fenntartja, a Vallalkozo
a Szerz6déstol elallhat vagy a feladatot a Megrendeld utasitasai szerint, a Megrendeld
kockazatara ellathatja. A Vallalkozé koteles megtagadni az utasitas teljesitését, ha annak
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végrehajtasa Jogszabaly vagy hatosagi hatarozat megsértéséhez vezetne, vagy veszélyeztetné
masok személyét vagy vagyonat.

Potmunkak és Tobbletmunkak

Ha a Kivitelezés soran Potmunka vagy Tobbletmunka sziikségessége meril fel, tgy a
Vallalkozo errdl a koriilményrdl irasban értesiti a Megrendel6t. Vallalkozo a Tobbletmunka
elvégzésére minden tovabbi nélkiil koteles, mig a P6tmunkat csak eldzetes, kifejezetten erre
vonatkozo megrendeldi utasitasra végezheti el, ekkor azonban annak elvégzésére koteles.

Az épitési-szerelési munkak atvétele

A Mii Végleges Atadas-Atvételére a Kivitelezés befejezését kovetd legfeljebb 30 (harminc)
naptari napon beliil kertil sor.

Nem tagadhaté meg az atvétel (i) a M olyan hibaja miatt, amely, illetve amelynek kijavitasa
vagy potlasa nem akadalyozza a rendeltetésszerli hasznalatot, ill. (ii) olyan, a
rendeltetésszerii hasznalatot akadalyozo okra hivatkozassal sem, amely a Megrendeld
érdekkorébe tartozik (ideértve kiilondsen azon miiszaki paraméterek fennallasat is, amelyek
tekintetében a Megrendeld korabban adatot szolgaltatott. A Végleges Atadas-Atvétel
indokolatlan megtagadasa esetén a Vallalkozo a Miivet atadottnak tekinti.

Atadés-atvételi eljaras hianyaban a teljesités joghatasai a tényleges birtokbavétel alapjan
allnak be.

Ha a Szerzédés teljesitéséhez a Vallalkozoé dolog (pl. beépitésre keriilé anyagok,
berendezések) tulajdonjoganak atruhazasara koteles, a dolog a Mi atadasaval és a
Szerzédéses Dij megfizetésével keriil a Megrendeld tulajdonéba.

A Mi vonatkozasaban a karveszély a Végleges Atadas-Atvétel targyaban készitett
jegyzokonyv Felek altal torténd alairasaval szall at a Megrendelore.

Szavatossag, jotallas az épitési-szerelési munkalatokért

A Villalkozd szavatolja a Kivitelezés és az atadott Mi Miiszaki Specifikacionak vald
megfelelését.

Vallalkoz6 a Kivitelezéssel érintett munkarészekre és berendezésekre a Mi Végleges
Atadas-Atvételétél szamitottan a SzerzOdéses Dokumentacioban foglaltak szerint tartozik
jotallassal.

Vallalkozo a jotallasi hataridd lejartat kovetd idoszakra szavatossaggal tartozik a M altala
kivitelezett, és Jogszabaly alapjan a jotallasi idénél hosszabb szavatossagi idészakra
kotelezett szerkezeteire, részeire, elemeire.

A Megrendel6 koteles a hibarol, nem szerzédésszerli teljesitésrél a Vallalkozot a hibarol,
illetve a nem szerz6désszerii teljesitésrol valdo tudomasszerzésétdl szamitott 10 (tiz) napon
beliil irasban értesiteni. Vallalkozd az értesités kézhezvételétél szamitott 8 (nyolc)
munkanapon beliil koteles a hibat a helyszinen megvizsgalni és megallapitasait, valamint a
hiba kijavitasara tervezett intézkedéseket jegyzokdnyvben rogziteni és azt a Megrendeldnek
atadni. A hiba kijavitasat a Vallalkozé az ezt koveté 2 (két) munkanapon beliil koteles
megkezdeni, és a lehetd legrovidebb ésszerti hataridon beliil — sziikségtelen zavaras nélkiil —
befejezni. Amennyiben a Vallalkozé altal a berendezésekre vallalt garancia az adott
meghibasodasra kiterjed és a hiba a helyszinen nem javithato ki, tigy a berendezés
elszallitasanak koltségeit a Vallalkozo viseli.
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A jotallas/szavatossag korébe nem tartozo hibajavitasokat a Vallalkozdé a Megrendeld
koltségére végzi el. Megrendeld tovabba koteles viselni az indokolatlan kiszallassal a
Vallalkozonak okozott tobbletkoltségeket.

Elallas, felmondas

A Megrendeld a Szerz6déstdl a Szerzddés teljesitésének megkezdése el6tt a nettod
Szerzédéses Dij 30%-at (harminc szdzalékat) kitevé nettd banatpénz megfizetése mellett
barmikor elallhat. A Felek a Megrendel6 elallasanak tekintik, ha a Megrendel6 a Vallalkozo
vagy képviseldje szamara ésszerii erdfeszités mellett nem elérhetd. A nettd banatpénzt
altalanos forgalmi ado terheli.

Megrendelé a teljesités megkezdését kovetden a teljesitésig a Szerzédést felmondhatja.
Megrendel6 felmondasa esetén koteles a Vallalkozonak a Szerzédéses Dij aranyos részét, de
legalabb 30%-at (harminc szazalékat) megfizetni. A Szerz6déses Dij aranyos részének
megfizetésére a Szerz6dés Mellékletét képezd koltségvetés (amennyiben alkalmazandd), ill.
a Szerz6désben foglaltak szerinti Potmunka-elszamolas alapulvételével 15 (tizen6t) napon
beliil keriil sor. llyen esetben tovabba Vallalkozo kérheti a Megrendel6t6l a szamlakkal és
visszavonhatatlan megrendelésekkel igazolt és még be nem épitett anyagok ellenértékének a
megtéritését is. Amennyiben Megrendel6 az anyagok ellenértékét Vallalkozonak megtériti,
ugy az anyagok tulajdonjoga Megrendel6t illeti, egyebekben a Vallalkozé azokat a
helyszinrél a Megrendel6 koltségére elszallitja.

Egyebekben Megrendel6t elallasi jog/felmondasi jog a vonatkozo Jogszabalyok szerint illeti
meg.

Megrendel6 szavatolja, hogy a miiszaki felmérés, illetve adatszolgaltatas keretében altala a
Kiindul6 allapotra megadott miiszaki és egyéb adatok a valésagnak megfelelnek.
Amennyiben a Megrendel6 altal a kiindulé allapotra vonatkoztatva megadott miiszaki és
egyéb adatok nem felelnek meg a valdsagnak, tigy a Vallalkozoé elallhat a Szerz6déstol.

Vallalkozo6 jelen Szerzodéstol elallhat a Megrendeld sulyos szerzOdésszegése esetén, igy
kiilonosen, ha a Megrendeld a fizetési kotelezettségének teljesitésével 15 (tizen6t) napot
meghalado késedelembe esik. Vallalkozo elallhat tovabba a Szerz6déstdl, ill. felmondhatja
azt, amennyiben a helysziniil szolgal6 ingatlan a Mi biztonsagos, szakszerli és mindségi
Kivitelezését a Vallalkozo megitélése szerint nem teszi lehetévé. Vallalkozd elallasi
joga/felmondasi joga egyebekben a vonatkozd Jogszabalyok, és jelen altalanos szerzOdési
feltételek egyéb rendelkezései szerint all fenn. A Szerz6dés Megrendelének felrohato
meghitusulasa esetén a Megrendelé 30% (harminc szazalék) meghitsulasi kotbér fizetésére
koteles, melyet Vallalkozo a megfizetett eldlegbe beszamithat.

Amennyiben a Szerz6dés barmely okbdl megsziinik, ugy Vallalkozé a Szerzédéses Dij
részeként meg nem téritett anyagok, berendezések felett tovabbra is tulajdonjoggal
rendelkezik és jogosult azokat a Munkateriilet helyszinér6l elszallitani.

A Mii Végleges Atadas-Atvételét kovetden megrendeldi elallasra, felmondasra nincs
lehetdség.

Vis Maior

Vis Maior esetén a Felek haladéktalanul kotelesek egymast irasban értesiteni a Vis Maior
helyzetr6l, annak mértékér6l és okarol, valamint a Szerz6dés teljesitésére gyakorolt
hatasar6l. A Vis Maiorral érintett Fél koteles minden tdle telhet6t megtenni a helyzet
megszlintetése és a normal miikddés helyreallitasa érdekében, illetve koteles a Vis Maior
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alapjaul szolgald koriilmények megsziinésérél a megsziinést koveté 5 (6t) naptari napon
beliil irasban értesiteni a masik Felet. Tartosnak bizonyulé Vis Maior esetén a Felek
egyeztetést folytatnak a Szerz6dés teljesitésének alternativ lehetdségei tekintetében.

Vis Maior esetén az azt el6idéz6 koriilmények megsziinéséig a Fél mentesiil a Szerz6désbol
ered6 kotelezettségei aldl, ide nem értve a teljesitett szolgaltatasok -ellenértékének
megfizetésére vonatkozo kotelezettséget.

Hatalybalépés, médositasok

A Szerz6dés annak mindkét Fél altali alairasaval és amennyiben a Szerzédés elGleg
fizetésér6l rendelkezik, ugy az eléleg Megrendel6 altali megfizetésével egyidejileg 1ép
hatalyba.

Jelen altalanos szerzédési feltételeket a Vallalkozo barmikor egyoldaltian kiegészitheti,
modosithatja. Az altalanos szerz6dési feltételek modositasa esetén a Vallalkozé a modositott
altalanos szerzodési feltételek elektronikus levél formajaban torténd megkiildésével
biztositja, hogy a Megrendel6 az altalanos szerzodési feltételek modosult rendelkezéseit
megfelelé idében, de legalabb a modosulas hatalybalépését megel6zéen 15 nappal
megismerhesse, és az altalanos szerzOdési feltételek modositasanak hatalybalépését
megel6zéen nyilatkozhasson arrdél, ha nem kivanja elfogadni az altalanos szerzédési
feltételek modositasat. Amennyiben a Megrendeld az altalanos szerzodési feltételek
modositasanak hatalybalépését megelézéen irasban nem nyilatkozik akként, hogy az
altalanos szerzodési feltételek modositasat nem fogadja el, Ggy az altalanos szerzodési
feltételek modositasa a Felek kozotti Szerzédés részévé valik. Az altalanos szerzédési
feltételek modositasara vonatkozo, fenti eljarasrend nem érvényesiil azokban az esetekben,
ha az altalanos szerz6dési feltételek modositasanak targya adatmodosulasok vagy
jogszabalyi valtozasok atvezetése. Ezekben az esetekben az altalanos szerz6dési feltételek
modositasanak a hatalybalépésével a modositas automatikusan a Szerzédés részévé valik.

Részleges érvénytelenség

A jelen altalanos szerz6dési feltételek minden egyes rendelkezése elvalaszthaté a tobbi
rendelkezést6l. Amennyiben barmely emlitett rendelkezés barmilyen szempontbdl
jogellenes, érvénytelen vagy érvényesithetetlen, vagy ilyenné valik, akkor az a rendelkezés
hatalytalan és nem tekintendd a jelen altalanos szerzddési feltételek részének. Az ilyen
rendelkezés nem befolyasolja és nem érinti a jelen altalanos szerz6dési feltételekben foglalt
egyeb rendelkezések jogszeriségét, érvényességét €s érvényesithetdségét.

Joghatésag

A jelen altalanos szerzédési feltételek, és a Szerzédés vonatkozasaban a rendes magyar
birésagok rendelkeznek kizarélagos joghatosaggal, illetékességgel és hataskorrel.

Egyéb

A Szerzédés alkalmazasa soran az egyik Felet a Szerz6dés alapjan megillet6 jog vagy igény
érvényesitésének elmulasztasa nem eredményezheti a Fél tovabbi, a Szerzddés szerinti
jogainak és kotelezettségeinek csokkenését, illetve megsziinését, tovabba e mulasztas jogrol
valé lemondéasnak sem tekinthetd.

A Szerz6déses Dokumentacid valamennyi modositdsa és kiegészitése irasbeli formahoz
kotott, ide nem értve a jelen altalanos szerz6dési feltételek 17.2 pont szerinti modositasat.

7. oldal



20.3. A Szerz6dés hatalybalépésével hatalyat veszti valamennyi, a Felek kozt a Szerz6dés alairasat
megel6zéen sziiletett irasbeli vagy szdbeli megallapodas, ide nem értve a Szerz6déses
Dokumentacid részét képez6 dokumentumokat.

8. oldal



